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ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

ГЛАВА 1. Общие положения о Правилах землепользования и застройки

Статья 1. Основания и цели введения Правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Обливское сельское поселение» Обливского муниципального района (далее – Правила) являются нормативным правовым актом, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Ростовской области, Уставом муниципального образования «Обливское сельское поселение», генеральным планом муниципального образования «Обливское сельское поселение», а также с учетом положений иных правовых актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного развития муниципального образования «Обливское сельское поселение», охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

2. Настоящие  Правила вводят в муниципальном образовании «Обливское сельское поселение» систему регулирования землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании территории поселения (делении  всей  территории  поселения  на  территориальные  зоны и  установления  для  них градостроительных регламентов) для защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки; обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства; проведения мероприятий, связанных с сохранностью объектов культурного наследия; подготовки документов для предоставления земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в целях осуществления строительства, реконструкции объектов капитального строительства; развития застроенных территорий; контроля соответствия градостроительным регламентам завершенных строительством объектов капитального строительства и их последующего использования.

3. Целями введения системы регулирования землепользования и застройки, основанной на градостроительном зонировании, являются:

1)  создание  условий  для  устойчивого  развития  территории  поселения  на основе  генерального  плана  муниципального образования «Обливское сельское поселение»,  обеспечения  санитарно-эпидемиологического благополучия населения, охраны окружающей среды и сохранения объектов культурного наследия; 

2)  создание  предусмотренных  Градостроительным  кодексом  Российской Федерации правовых условий для планировки территорий Обливского сельского поселения; 

3)  обеспечение прав и  законных интересов физических и юридических лиц,  в  том числе  правообладателей  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства, включая  обеспечение  равенства  прав  физических  и  юридических  лиц  в  процессе реализации  отношений,  возникающих  в  сфере  землепользования  и  застройки, и обеспечение  открытости  информации  о  правилах  и  условиях  использования  земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции, объектов капитального строительства; 

4)  создание  условий  для  привлечения  инвестиций,  в  том  числе  путем предоставления  возможности  выбора  наиболее  эффективных  видов  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

5)  соблюдение  всеми  субъектами  градостроительных  отношений  в  ходе  осуществления  землепользования и застройки запретов  и  ограничений,  установленных  законодательством  Российской Федерации  в  отношении  территорий  общего  пользования,  включая  автомобильные дороги и улично-дорожную сеть. 

3. Настоящие Правила применяются наряду с:

1) техническими регламентами (до их вступления в установленном порядке в силу – нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

2) региональными нормами градостроительного проектирования Ростовской области;
3) законодательством Ростовской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления по вопросам регулирования землепользования и застройки.
Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройки
1. Правила подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте муниципального образования «Обливский район» Ростовской области  в сети «Интернет». 
2. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц.
3. Органы местного самоуправления обеспечивают возможность ознакомиться всем желающим с настоящими Правилами путем:

1) публикации Правил;

2) размещения Правил в сети «Интернет»;

3) создания условий для ознакомления с настоящими Правилами в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в администрации Обливского сельского поселения;

4) обеспечения предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и их массивам (кварталам, микрорайонам). 

4. Физические и юридические лица  имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с законодательством.
Статья 3. Состав и структура Правил землепользования и застройки
1. Правила включают в себя:

1) порядок применения Правил и внесения изменений в указанные Правила;

2) карту градостроительного зонирования;

3) градостроительные регламенты.
2. Порядок применения Правил и внесения в них изменений включает в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) о подготовке документации по планировке территории;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в Правила;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

ГЛАВА 2. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 1. Объекты и субъекты градостроительной деятельности
1. Объектами  градостроительной деятельности и земельных отношений в муниципальном образовании «Обливское сельское поселение» является его территория в границах, установленных  законом Ростовской области, а также земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные на его территории.
2. В состав Обливского сельского поселения входят следующие населенные пункты:

1) станица Обливская (административный центр поселения);

2) хутор Глухомановский;

3) хутор Дубовой;

4) хутор Кзыл-Аул;

5) хутор Ковыленский;

6) хутор Лобачев;

7) хутор Попов;

8) хутор Рябовский;

9) поселок Северный;

10) хутор Секретев;

11) хутор Сеньшин;

12) поселок Средний Чир

3. Субъектами градостроительной деятельности и земельных отношений на территории муниципального образования «Обливское сельское поселение» являются:

1) органы государственной власти и органы местного самоуправления;
2) физические и юридические лица.

Статья 2. Органы местного самоуправления, участвующие в регулировании землепользования и застройки

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации, Ростовской области к органам местного самоуправления, участвующим в регулировании землепользования и застройки территории Обливского сельского поселения, относятся органы местного самоуправления Обливского района и органы местного самоуправления Обливского сельского поселения.
2. К органам местного самоуправления Обливского района относятся:

1) собрание депутатов Обливского района;

2) глава Обливского района;

3) администрация Обливского района.

3. К органам местного самоуправления Обливского сельского поселения относятся:

1) собрание депутатов Обливского сельского поселения;

2) глава Обливского сельского поселения;

3) администрация Обливского сельского поселения.

1. Регулирование органами местного самоуправления землепользования и застройки территории Обливского сельского поселения осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации,  законами Ростовской области, настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.
Статья 3. Полномочия органов местного самоуправления
1. К полномочиям органов местного самоуправления, участвующим в регулировании землепользования и застройки на территории Обливского сельского поселения относятся: 
1) утверждение генерального плана муниципального образования «Обливское сельское поселение» и внесения  в него изменений;

2) определение порядка управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

3) утверждение правил землепользования и застройки муниципального образования «Обливское сельское поселение» и внесение в них изменений;

4) утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования муниципального образования «Обливское сельское поселение» документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

5) подготовка и принятие решений о разработке  генерального плана муниципального образования «Обливского сельского поселения» и внесения в него изменений;

6) подготовка и принятие решений о разработке правил землепользования и застройки муниципального образования «Обливское сельское поселение» и внесении в них изменений;

7) подготовка и принятие решений о разработке проектов планировки территорий;

8) выдача разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка, объекта капитального строительства;
9) предоставление разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

10) утверждение и выдача градостроительных планов земельных участков;

11)  выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами) и разрешений на ввод объекта в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения;
12) перевод жилого помещения в нежилое и нежилого в жилое;

13) принятие решений о развитии застроенных территорий;

14) принятие решений о резервирование земель; 

15) изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для муниципальных нужд с учетом требований законодательства Российской Федерации, настоящих Правил;

16) разработка, утверждение и реализация долгосрочных целевых программ и ведомственных целевых программ использования и охраны земель, а также иные полномочия по решению вопросов местного значения в области использования и охраны земель;

17) управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

18) установление публичных сервитутов в случае необходимости обеспечения интересов местного самоуправления или населения поселения;

19) ведение и предоставление сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности  (ИСОГД) – систематизированного свода документированных сведений о развитии территорий, их застройке, земельных участках, объектах капитального строительства и иных, необходимых для осуществления градостроительной деятельности сведений;
20) иные полномочия, определяемые законодательством Российской Федерации, Ростовской области и иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 4. Комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки
1. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки главой администрации  Обливского района утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - Комиссия).
2. Состав Комиссии утверждается главой администрации Обливского района.
3. Комиссия организует и проводит публичные слушания по следующим вопросам:

1) рассмотрение проекта Правил;

2) внесение изменений в Правила;

3) предоставление разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства;

4) предоставление разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

5) изменение одного вида разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства на другой вид разрешенного использования до утверждения проекта Правил.

1. Комиссия осуществляет подготовку заключений о результатах публичных слушаний по вопросам, указанным в пункте 3 настоящей статьи, а также рекомендаций в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2. Комиссия рассматривает иные вопросы, связанные с ее деятельностью в соответствии с настоящей статьей.

3. Комиссия осуществляет свою деятельность в форме заседаний.

4. Комиссия принимает решение по рассматриваемому вопросу путем открытого голосования. Решение Комиссии принимается простым большинством голосов от установленного числа членов Комиссии. В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего на заседании Комиссии.

5. По итогам каждого заседания оформляется протокол, который подписывается председателем и секретарем Комиссии. К протоколу должны прилагаться копии материалов, связанных с повесткой заседания.

6. Заявления и обращения с предложениями заинтересованных лиц направляются на рассмотрение Комиссии через секретаря Комиссии в администрацию Обливского района.  В течение 30 дней с даты поступления заявления (обращения) заявителю направляется оповещение о выносе его предложения на заседание комиссии либо аргументированный ответ о невозможности рассмотрения.

7. Для выполнения возложенных функций Комиссия имеет право:

1) запрашивать у организаций, граждан и юридических лиц, органов местного самоуправления, участвующих в регулировании землепользования и застройки документы, материалы, необходимые для осуществления работы Комиссии;

2) контролировать исполнение принятых решений Комиссии;

3) осуществлять подготовку предложений главе администрации Обливского района по вопросам, связанным с деятельностью Комиссии;
4) осуществлять иные права, связные с деятельностью Комиссии, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
ГЛАВА 3. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления
Статья 1. Общие положения о подготовке документации по планировке территорий

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется органами местного самоуправления  самостоятельно либо на основании муниципального контракта, заключенного по итогам размещения заказа в соответствии с законодательством Российской Федерации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд, за исключением случая, указанного в пункте 4 настоящей статьи. 

4. В случае если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства, либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах такого земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.

5. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана муниципального образования «Обливское сельское поселение», настоящих Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования, с учетом границ территорий объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территории.

6. Состав, порядок подготовки, согласования и утверждения документации по планировке территории, определяются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ростовской области, настоящими Правилами, иными нормативными  правовыми актами органов местного самоуправления.

Статья 2. Порядок подготовки  и утверждения документации по проектам планировки территорий
1. Органы местного самоуправления обеспечивают подготовку и утверждение документации по планировке территории на основании генерального плана муниципального образования «Обливское сельское поселение», настоящих Правил.
2.  Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.
3. Решение о подготовке документации по планировке территории принимают органы местного самоуправления  в пределах компетенции, установленной действующим законодательством. Результатом принятия решения о подготовке проекта планировки территории является постановление администрации  Обливского района.
4. Проекты планировки территории до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
5. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории определяется  Уставом муниципального образования «Обливское сельское поселение», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.
7. При проведении публичных слушаний по проектам планировки территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.
8. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории вправе представить свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории, для включения их в протокол публичных слушаний.
9. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Обливского района в сети "Интернет".
10. Документация по планировке территории утверждается в соответствии с положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

11. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте Обливского района в сети "Интернет".
12. Утвержденная документация по планировке территории является основанием для внесения изменений в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.
Статья 3. Градостроительные планы земельных участков
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.

3. Назначение и содержание градостроительных планов земельных участков определяется Градостроительным кодексом Российской Федерации. Градостроительный план земельного участка выполняется по форме, утвержденной Постановлением Правительства Российской Федерации.

4. Для получения градостроительного плана земельного участка правообладатель земельного участка обращается в администрацию Обливского района, с заявлением о подготовке градостроительного плана земельного участка. 
5. Порядок подачи заявления, перечень документов, прилагаемых к заявлению, сроки предоставления услуги, основания для отказа определяются административным регламентом, утвержденным постановлением администрации Обливского района.

6. Градостроительные планы земельных участков утверждаются постановлением администрации Обливского района.
7. Утвержденный градостроительный план земельного участка является обязательным основанием для подготовки проектной документации, получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию.
ГЛАВА 4. Положение о предоставлении физическим и юридическим лицам земельных участков, сформированных из состава земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности
Статья 1. Общие положения о предоставлении земельных участков

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов
2. Порядок предоставления физическим и юридическим лицам прав на земельные участки, сформированные из состава земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется земельным законодательством и принятыми в соответствии с ним нормальными правовыми актами Ростовской области, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации и федеральным законодательством земли на территории муниципального образования «Обливское сельское поселение» подлежат разграничению на собственность Российской Федерации, собственность Ростовской области и муниципальную собственность, за исключением земельных участков, находящихся в частной собственности.

4. Распоряжение земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, осуществляется органами местного самоуправления Обливского муниципального района.

ГЛАВА 5. Положение о порядке осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства
Статья 1. Выдача разрешений на строительство
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных настоящей статьей.

3. Разрешение на строительство выдает администрация Обливского района по месту нахождения земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных частями 5 и 6 ст. 51 Градостроительного кодекса РФ.

4. Порядок выдачи разрешений на строительство на земельных участках, на которые не распространяется действие градостроительных регламентов или для которых не устанавливаются градостроительные регламенты определяется постановлением Правительства Ростовской области.

5. Выдача разрешения на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства должна предшествовать строительству. Осуществление строительства до получения в установленном порядке разрешения на строительство является основанием для отказа в выдаче такого разрешения.

6. В целях строительства, реконструкции объекта капитального строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4-6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации органы. Для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта реквизиты проекта планировки и проекта межевания территории;

3) материалы, содержащиеся в проектной документации;

4) положительное заключение государственной экспертизы - применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации;

5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение в соответствии с законодательством и в порядке установленном настоящими Правилами);

6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.

7. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство в уполномоченные на выдачу разрешений на строительство в соответствии с частями 4-6 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации или орган местного самоуправления. Для принятия решения о выдаче разрешения на строительство необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

8. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1) проводят проверку наличия и надлежащего оформления документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводят проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка либо в случае выдачи разрешения на строительство линейного объекта требованиям проекта планировки территории и проекта межевания территории, а также красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдают разрешение на строительство или отказывают в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

9. Уполномоченные на выдачу разрешений на строительство федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления по заявлению застройщика могут выдать разрешение на отдельные этапы строительства, реконструкции.

10. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть обжалован  застройщиком в судебном порядке.

11. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в администрацию Обливского района сведения о площади, высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных пунктами 2, 8 - 10 и 11.1 части 12 статьи 48 ГрК РФ, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

12. Форма разрешения на строительство устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (киосков, навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;

5) капитального ремонта объектов капитального строительства;

6) иных случаях, если в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Ростовской области о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство не требуется.

13. Разрешение на строительство выдается на срок, предусмотренный проектом организации строительства объекта капитального строительства, за исключением случаев, если такое разрешение выдается в соответствии с частью 12 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдается на десять лет. 

14. Срок действия разрешения на строительство при переходе права на земельный участок и объекты капитального строительства сохраняется, за исключением случаев, предусмотренных  Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Статья 2. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства
1. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

2. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным частью 2 статьи 52 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и (или) с привлечением других соответствующих этим требованиям лиц.

3. При осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства лицом, осуществляющим строительство на основании договора с застройщиком или заказчиком, застройщик или заказчик должен подготовить земельный участок для строительства и объект капитального строительства для реконструкции или капитального ремонта, а также передать лицу, осуществляющему строительство, материалы инженерных изысканий, проектную документацию, разрешение на строительство.

4. Лицо, осуществляющее строительство, обязано осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства в соответствии с заданием застройщика или заказчика (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), проектной документацией, требованиями градостроительного плана земельного участка, требованиями технических регламентов и при этом обеспечить безопасность работ для третьих лиц и окружающей среды, выполнение требований безопасности труда, сохранности объектов культурного наследия.

5. Лицо, осуществляющее строительство, также обязано обеспечить доступ на территорию, на которой осуществляется строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства, представителей застройщика или заказчика, органов государственного строительного надзора, предоставлять им необходимую документацию, проводить строительный контроль, обеспечивать ведение исполнительной документации, извещать застройщика или заказчика, представителей органов государственного строительного надзора о сроках завершения работ, которые подлежат проверке, обеспечивать устранение выявленных недостатков и не приступать к продолжению работ до составления актов об устранении выявленных недостатков, обеспечивать контроль за качеством применяемых строительных материалов.

6. Отклонение параметров объекта капитального строительства от проектной документации, необходимость которого выявилась в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта такого объекта, допускается только на основании вновь утвержденной застройщиком или заказчиком проектной документации после внесения в нее соответствующих изменений в порядке, установленном уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
7. Использование в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта смежных земельных участков либо территорий общего пользования возможно на основании договора, в том числе об установлении частного сервитута.

Статья 3. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации.
2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления выдавшие разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

3. Для принятия решения о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию необходимы следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта проект планировки территории и проект межевания территории;

3) разрешение на строительство;

4) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);

5) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, осуществляющим строительство;

6) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объектов капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;

7) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями  организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

8) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного  объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и  подписанная лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или техническим заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции на основании договора), за исключением случаев строительства, реконструкции линейного объекта;

9) заключение  органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической  эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Основаниями для принятия решения об отказе в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию являются:

1) отсутствие документов, указанных в пункте 1 настоящей статьи;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта требованиям проекта планировки и проекта межевания территории; 

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного объекта капитального строительства проектной документации; (данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства).
4. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.

5. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

6. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию (за исключением линейного объекта) выдается застройщику в случае, если в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления выдавшие разрешение на строительство, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

7. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

ГЛАВА 6. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Статья 1. Общие положения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
1. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории Обливского сельского поселения (далее - публичные слушания) проводятся в целях: 

1) информирования  населения  поселения  по  вопросам  землепользования  и застройки  территории поселения,  реализации  прав  физических  и  юридических  лиц; 

2) контроля над  принятием  органами  местного самоуправления поселения  решений  в  указанной  области  и  обеспечения  права  участия  граждан  в принятии указанных решений; 

3) предотвращения  ущерба,  который  может  быть  нанесен  пользователям  и правообладателям  объектов  капитального  строительства,  находящихся  в непосредственной близости к земельным участкам, на которых планируется осуществить строительство,  реконструкцию,  и  владельцам  объектов  капитального  строительства, по поводу которых испрашивается специальное разрешение. 

5. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования «Обливское сельское поселение», а также   с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
6. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки территории поселения проводятся в следующих случаях:

1) внесения изменений в генеральный план муниципального образования «Обливское сельское поселение» и настоящие Правила в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

2) подготовки проектов планировки территорий;

3) изменения видов разрешенного использования земельных участков;

4) предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка;

5) предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства.

ГЛАВА 7. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки
Статья 1. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

1. Внесение изменений в Правила осуществляется в порядке, предусмотренном Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации, Ростовской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления. 

2. Комиссия, созданная в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации для разработки проекта Правил, рассматривает вопросы внесения изменений в настоящие Правила, получения разрешения на условно-разрешенный вид использования, отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
3. Основания для внесения изменений в Правила являются:
1) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

4. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Ростовской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях муниципального образования «Обливское сельское поселение»;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

5. Комиссия осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения.

6.  Глава администрации Обливского района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта решения Собрания депутатов Обливского района о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений с указанием причин отклонения. Решение оформляется постановлением администрации Обливского района и подлежит опубликованию на официальном сайте Обливского района в сети «Интернет».
7. Администрация Обливского района осуществляет проверку проекта о внесении изменений в Правила, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану муниципального образования «Обливское сельское поселение».
Статья 2. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о его предоставлении в Комиссию.
2. В заявлении о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования отражается содержание запроса, и даются идентификационные сведения о заявителе. К заявлению прилагаются материалы, обосновывающие целесообразность, возможность и допустимость размещения на рассматриваемой территории объекта, отнесенного к условно разрешенному виду использования.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и срок проведения публичных слушаний определяется Уставом  муниципального образования «Обливское сельское поселение» с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
4. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого вида разрешения.
5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, в соответствии с порядком и в сроки, определенные положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении разрешения принимает глава администрации Обливского района  на основании рекомендаций Комиссии. Решение оформляется постановлением администрации Обливского района  и подлежит опубликованию, а также размещается на официальном сайте администрации Обливского района в сети "Интернет".
8. В случае, если условно разрешенный вид использования включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие Правила порядке, после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения  публичных слушаний.
9. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 3. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться  с заявлением о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.  Заявление о получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляется заявителем (правообладателем земельного участка) в Комиссию с приложением сведений о земельном участке и обосновывающих материалов.
3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов, заключение о соответствии которым дает администрация Обливского района.
4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях. Порядок организации и срок проведения публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования «Обливское сельское поселение», с учетом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу отклонения от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в соответствии с порядком и в сроки, определенные положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или  об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
7. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации Обливского района принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от  предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства либо об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения.  Решение главы администрации района  оформляется постановлением.
8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от  предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
9. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения,  действие разрешения подлежит продлению (если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая) один раз на один год по заявлению, поданному заявителем до окончания срока действия разрешения. 
10. Если такое заявление не подано или в указанные сроки заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства - разрешение утрачивает силу в связи с истечением срока действия.

Статья 4. Действие Правил землепользования и застройки по отношению к генеральному плану, документации по планировке территории
После введения в действие настоящих Правил, органы местного самоуправления могут принимать решения о:

1) приведение в соответствие с настоящими Правилами ранее утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов;

2) подготовке документации по планировке территории, которая после утверждения может использоваться как основание для подготовки предложений о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, показателей предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам.

ГЛАВА 8. Положение о порядке градостроительного зонирования и применения градостроительных регламентов, об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 1. Порядок установления  территориальных зон
1. При подготовке Правил границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом муниципального образования «Обливское сельское поселение».
3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.
2. Границы территориальных зон устанавливаются по:
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений;

2) границам земельных участков;

3) границе населенного пункта;

4) естественным границам природных объектов.

3. Точность установления границ территориальных зон определяется точностью «территориальной привязки» указанных объектов. 
4. Территориальные зоны имеют систему нумерации в целях облегчения пользования Правилами. Номера зон состоят из смешанного буквенно-цифрового кода территориальной зоны. 
5. В Правилах принята следующая структура и кодировка территориальных зон:
6. Жилые зоны в составе:
1) Ж-1  -  Зона ведения ЛПХ. Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно индивидуальными жилыми домами с возможностью веления личного подсобного хозяйства и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного и бытового назначения.
2) Ж-2 – Зона застройки среднеэтажными жилыми домами. Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке жилыми домами этажностью 2-4 этажа и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного и бытового назначения.
7. Общественно-деловые зоны в составе:
1) ОД - Зона застройки объектами делового, общественного и коммерческого назначения. Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения.
2) ОС - Зона застройки объектами социального назначения. Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами социального назначения - объекты здравоохранения, объекты образования, объекты культуры, объекты физической культуры и спорта, культовые объекты.
8. Производственные зоны в составе:
1) ПК-1 – Зона размещения производственных объектов II класса опасности. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны 500-1000м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
2) ПК-2 - Зона размещения производственных объектов III класса опасности. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 300м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
3) ПК-3 - Зона размещения производственных объектов IV-V класса опасности. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 100м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.
9. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры в составе:
1) И- Зона инженерной инфраструктуры.  Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.
2) Т-Зона транспортной инфраструктуры. Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.
10. Зоны сельскохозяйственного использования в составе:
1) СХ-1 Зона сельскохозяйственного использования.  Зоны выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях, занятых объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства;
11. Рекреационные зоны в составе:
1) Р-1 Зеленые насаждения общего пользования.  Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, отнесенных к зеленым насаждениям общего пользования (парки, скверы, бульвары);
2)  Р-2 Зона отдыха. Зона размещения объектов отдыха, физкультуры и спорта. Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, занятых крупными спортивными сооружениями плоскостного типа, объектами, предназначенными  для отдыха (детские лагеря, пляжи).
12. Зоны специального назначения в составе:
1) С-1 Зона размещения кладбищ.  Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных для размещения кладбищ;
2) С-2  Зона размещения свалок твердых бытовых отходов. Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных  для размещения отходов производства и потребления.
13. Прочие территории  в составе:
1) Пр-1 Зона природных ландшафтов.  Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях лесов, природных ландшафтов и неудобий;
2) Пр-2  Зеленые насаждения общего пользования. Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, используемых для организации зеленых насаждений защитного назначения, прилегающих к объектам производственного, коммунального назначения, объектам инженерной и транспортной инфраструктуры.
Статья 2. Зоны с особыми условиями использования территории
1. На карте градостроительного зонирования отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы объектов культурного наследия.
2. Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее – объекты культурного наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. В Правилах установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно - защитные зоны предприятий и объектов, санитарные разрывы – специальная территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения. По своему функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме; 

На карте градостроительного зонирования отображены ориентировочные санитарно-защитные зоны, размеры которых установлены СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий сооружений и иных объектов». Использование территории санитарно-защитной зоны осуществляется в соответствии с действующим законодательством, санитарными правилами, техническими регламентами.
2) водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов;
В соответствии с водным законодательством водоохраной зоной является территория, примыкающая к акватории водного объекта, на которой устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности, в том числе градостроительной, в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод. В пределах водоохранных зон выделяются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные  ограничения хозяйственной и иной деятельности.
Согласно водному законодательству, вдоль береговой линии водных объектов общего пользования устанавливается полоса земли (береговая полоса), предназначенная для общего пользования шириной 20м, а для рек, ручьев протяженностью не более 10км – шириной 5м. Каждый гражданин вправе пользоваться береговой полосой водных объектов общего пользования посредством передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавательных средств.

3) зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;
Зоны санитарной охраны источников водоснабжения (подземных) организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. Его назначение – защита места водозабора и водозаборных сооружений от случайного или умышленного загрязнения и повреждения. Второй и третий пояса (пояса ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения загрязнения воды источников водоснабжения.

Организация зоны санитарной охраны осуществляется в соответствии с проектом, разрабатываемым в соответствии с действующими санитарными правилами.
4. Регламенты использования территорий санитарно-защитных зон, водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения устанавливаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и действующими санитарными нормами и правилами.
Статья 3. Состав градостроительных регламентов

1. Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Настоящими Правилами  устанавливается градостроительный регламент для каждой территориальной зоны индивидуально, с учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального сочетания различных видов использования земельных участков.

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Градостроительным кодексом Российской Федерации устанавливаются два исключения из данного правила:

1) действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки в границах территорий общего пользования, предназначенных для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами, предоставленные для добычи полезных ископаемых, границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия
2) Градостроительный кодекс Российской Федерации предусматривает ряд категорий земель, которые не подвергаются зонированию и в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются. Это земли лесного фонда, земли водного фонда, занятые водными объектами, земли запаса, земли особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения.
5. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 
6. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.
14. Максимальная этажность зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки земельного участка определяется в соответствии действующими техническими регламентами и местными нормативами градостроительного проектирования, если в настоящих Правилах не установлено иное.
15. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

16. Реконструкция указанных  в части 15 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только  путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительными регламентами.

17. В случае, если использование указанных в части 15 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствие с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов, указанных в части 15 настоящей статьи. 

Статья 4. Порядок применения градостроительных регламентов и изменения видов разрешенного использования физическими и юридическими лицами
2. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования.

3. Основные виды разрешённого использования недвижимости – те, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены. 
4. Вспомогательные виды разрешённого использования – допустимые только в качестве дополнительных видов по отношении к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними. 
5. Условно-разрешённые виды использования недвижимости – виды деятельности, которые могут вызвать конфликты с соседями, и поэтому требуются специальные дополнительные процедуры согласования для их разрешения.

6. Виды, которые отсутствуют в перечне градостроительных регламентов являются запрещенными.

7. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.
8. К земельным участкам, иным объекта недвижимости, расположенным в пределах зон с особыми условиями использования территорий, градостроительные регламенты, определенные применительно к соответствующим территориальным зонам, применяются с учетом ограничений, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

9. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, разрешенным считается такое использование, которое соответствует:
1) градостроительным регламентам, установленным в настоящих Правилах; 

2) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования; 

3) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям - в случаях, когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми условиями использования территории; 

10. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных участков, иных объектов недвижимости, имеют право по своему усмотрению выбирать вид (виды) использования недвижимости, разрешенные как основные и вспомогательные к ним для соответствующих территориальных зон при условии обязательного соблюдения требований технических регламентов, нормативно-технических документов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

11.  Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в соответствии с видом разрешённого использования, определённым как условно разрешённый для данной территориальной зоны, необходимо предоставление разрешения и проведение публичных слушаний. 

12. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных и иных объектов недвижимости осуществляется при:

3) выполнения требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

4) получения лицом, обладающим правом на изменений одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласования посредством публичных слушаний.
ГЛАВА 9. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки

Статья 1. Права использования недвижимости, возникшие до вступления  в силу настоящих Правил. Использование  и строительные изменения объектов недвижимости с видами использования, не соответствующими Правилам
1. Принятые до введения в действие настоящих Правил, нормативные правовые акты органов местного самоуправления  по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

2. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

3. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных построек регулируются гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
4. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких  земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.
5. Реконструкция указанных в части 4 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.
6. Площадь и строительный объем объектов недвижимости, вид (виды) использования которых не содержатся в списке разрешенных для соответствующей территориальной зоны, не могут быть увеличены. На этих объектах не допускается увеличивать объемы и интенсивность производственной деятельности без приведения используемой технологии в соответствие с экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными, иными нормативами и стандартами безопасности, охраны здоровья людей.
7. Объекты недвижимости, не соответствующие настоящим Правилам по строительным параметрам (строения, затрудняющие или блокирующие возможность прохода, проезда, имеющие превышение площади и высоты по сравнению с разрешенными пределами и т.д.), поддерживаются и используются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. Действия по отношению к указанным объектам, выполняемые на основе разрешений на строительство, должны быть направлены на устранение несоответствия таких объектов настоящим Правилам.
8. Несоответствующий вид использования недвижимости не может быть заменен на иной несоответствующий вид использования.
9. Здание или сооружение, не соответствующее видам разрешенного использования, установленным настоящими Правилами, и находящееся в состоянии значительного разрушения, не может быть перестроено кроме как в соответствии с разрешенными видами использования и параметрами разрешенного строительства.
Статья 2. Контроль за использование объектов капитального строительства, земельный контроль
1. Контроль за использованием объектов капитального строительства и земельных участков осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством предоставлены такие полномочия. 

2. Должностные лица надзорных и контролирующих органов, действуя в соответствии с законодательством, вправе производить наружный и внутренний осмотр объектов капитального строительства и земельных участков, получать от правообладателей таких объектов необходимую информацию, знакомиться с документацией, относящейся к использованию и изменению таких объектов. 
3. Правообладатели объектов капитального строительства и земельных участков обязаны оказывать должностным лицам надзорных и контрольных органов, действующим в соответствии с законодательством, содействие в выполнении ими своих обязанностей. 

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ   РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 1. Кодировка территориальных зон
	Типы зон
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименования территориальных зон

	Жилые зоны
	Ж-1
	Зона ведения личного подсобного хозяйства

	
	Ж-2
	Зона застройки среднеэтажными (многоквартирными)  жилыми домами

	Общественно-деловые зоны
	ОД
	Зона делового, общественного и коммерческого назначения

	
	ОС
	Зона застройки объектами социального назначения

	Производственные зоны
	ПК-1
	Зона размещения  производственных объектов II класса опасности

	
	ПК-2
	Зона размещения  производственных объектов III класса опасности

	
	ПК-3
	Зона размещения  производственных объектов IV-V класса опасности;

	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	И
	Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры

	
	Т
	Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

	Зоны сельскохозяйственного использования
	СХ-1
	Зона сельскохозяйственного использования

	Рекреационные зоны
	Р-1
	Зеленые насаждения общего пользования (парки, скверы, бульвары)

	
	Р-2
	Зона отдыха

	Зоны специального назначения
	С-1
	Зона размещения кладбищ

	
	С-2
	Зона размещения полигона твердых бытовых отходов

	Прочие территории
	Пр-1
	Зона природных ландшафтов

	
	Пр-2
	Зеленые насаждения общего пользования


Статья 2. Жилые зоны

Ж-1 Зона ведения личного подсобного хозяйства


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно индивидуальными  и малоэтажными жилыми домами с возможностью веления личного подсобного хозяйства и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного и бытового назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие жилые дома усадебного типа с земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы;
· блокированные жилые дома;
· огородничество, ЛПХ
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи; 
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· хозяйственные постройки;
· строения для содержания домашнего скота и птицы;
· сады, огороды, палисадники, теплицы, колодцы;
· бани;
·  надворные туалеты;
·  объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, пожарные водоемы);
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома этажностью до 2 этажей;
· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки, ФАП;
· детские дошкольные учреждения и учреждения среднего общего образования;
· административные здания;
· клубы многоцелевого и специализированного назначения;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· объекты бытового обслуживания;
· пункты охраны общественного порядка;
· объекты жилищно-коммунального хозяйства;
· предприятия автосервиса;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· промышленные предприятия IV-V класса опасности;
· объекты пожарной охраны
	Площадь участка

	максимальная
	 3000м. кв   - для ведения личного подсобного хозяйства;

 для объектов капитального строительства остальных видов разрешенного использования не нормируются

	минимальная
	300м. кв    - для ведения личного подсобного хозяйства;

для объектов капитального строительства остальных видов разрешенного использования не нормируются

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируется 

	минимальные
	не нормируется

	Количество этажей

	максимальное
	2 

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	8

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Не более 70%

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	1,8

	Отступ застройки от красной линии
	3м (для всех видов объектов капитального строительства)

	Отступ от границы земельного участка
	3м – до жилого дома;

1м – постройки для содержания скота и птицы;

1м – других построек (бани, гаража, и др)
1м  - до объектов капитального строительства остальных видов разрешенного использования 


Ж-2 Зона застройки среднеэтажными жилыми домами


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных и подлежащих застройке жилыми домами этажностью 1-3 этажа и сопутствующими видами использования - объектами социально-культурного и бытового назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· многоквартирные жилые дома 2-4 этажей
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для отдыха детей и взрослых;
· площадки для хозяйственных целей;
· спортивные площадки;
· зеленые насаждения ограниченного пользования;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· аптеки, амбулаторно-поликлинические учреждения, ФАП;
· детские дошкольные учреждения и учреждения среднего общего образования;
· административные здания;
· клубы многоцелевого и специализированного назначения;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· объекты бытового обслуживания;
· пункты охраны общественного порядка;
· объекты жилищно-коммунального хозяйства;
· предприятия автосервиса;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· промышленные предприятия IV-V класса опасности;
· объекты пожарной охраны;
· огородничество
	Площадь участка

	максимальная
	не нормируются

	минимальная
	не нормируются

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	3

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	12м

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Не более 70%

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	1,8м

	Отступ застройки от красной линии
	3м (для всех видов объектов капитального строительства)

	Отступ от границы земельного участка
	3м – до жилого дома;

1м – постройки для содержания скота и птицы;

1м – других построек (бани, гаража, и др)

  4м - от стволов высокорослых деревьев;

  2м - от стволов среднерослых деревьев;

  1м - от кустарника.


Статья 3. Общественно-деловые зоны

ОД  Зона застройки объектами делового, общественного и коммерческого назначения


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами делового, административного и общественного назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, нотариальные конторы, прочие юридические учреждения;
· здания кредитно-финансовых организаций;
· отделения связи, почтовые отделения;
· объекты культуры и искусства;
· развлекательные объекты;
· многофункциональные объекты;
· библиотеки, архивы;
· клубы многоцелевого и специализированного назначения;
· объекты дополнительного образования детей;
· объекты дополнительного образования взрослых;
· амбулаторно-поликлинические учреждения, аптеки, ФАП;
· объекты бытового обслуживания;
· гостиницы;
· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· объекты оптовой и мелкооптовой торговли;

· рынки;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;

· объекты жилищно-коммунального хозяйства;

· культовые здания;

· многоквартирные жилые дома 2-4 этажей;

· отдельно стоящие жилые дома усадебного типа
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки, парковки;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;
· площадки для отдыха детей и взрослых;
· площадки для хозяйственных целей; 
· спортивные площадки
Условно разрешенные виды использования:

· предприятия автосервиса;
· промышленные предприятия IV-V класса опасности
· объекты пожарной охраны
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;

максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 70%.

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	1,8м

	Отступ застройки от красной линии
	не нормируется

	Отступ от границы земельного участка
	не нормируется 


ОС  Зона застройки объектами социального назначения


Зона для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке преимущественно объектами социального назначения - объекты здравоохранения, объекты образования и воспитания, объекты социальной защиты населения, объекты физической культуры и спорта, культовые объекты.

Основные виды разрешенного использования:

· объекты детского дошкольного воспитания;
· объекты начального и среднего общего образования;
· больницы;
· диспансеры;
· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· фельдшерско-акушерские пункты;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· станции скорой помощи;
· лечебно-оздоровительные объекты;
· аптеки;
· социальная школа;
· дом престарелых;
· церковь;
· мечеть;
· часовня;
· спортивно-зрелищные сооружения;
· физкультурно-оздоровительные сооружения
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки, парковки;
· гаражи служебного транспорта;
· хозяйственные постройки;
· площадки для отдыха детей и взрослых;
· спортивные площадки;
· площадки для хозяйственных целей;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары);
· зеленые насаждения;
Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 80%;

максимальный процент застройки земельного участка образовательными учреждениями - 25%;

максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 70%. 

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 4. Производственные зоны

ПК-1  Зона размещения производственных объектов II класса опасности


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны 500-1000м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.

Основные виды разрешенного использования:

· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты II класса опасности;
· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса опасности;
· административные здания;
· автостоянки для хранения грузового автотранспорта;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· предприятия автосервиса;
· объекты автомобильного транспорта;
· объекты пожарной охраны
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для хозяйственных целей;
· зеленые насаждения специального назначения;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;
· здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;
· пункты оказания первой медицинской помощи
Условно разрешенные виды использования: 

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· общежития, гостиницы;
· физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Максимальный процент застройки земельного участка коммунальными объектами (производство, передача и распределение электроэнергии, газа, пара и горячей воды; сбор, очистка и распределение воды; удаление сточных вод и отходов) данной зоны составляет 60%;

максимальный процент застройки земельного участка складскими объектами - 60%;

максимальный процент застройки земельного участка объектами транспорта - 40%;

максимальный процент застройки земельного участка гаражными комплексами - 70%;

максимальный процент застройки земельного участка объектами оптовой торговли - 60%.
максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны составляет 70%.

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2.0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


ПК-2  Зона размещения производственных объектов III класса опасности


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 300м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.

Основные виды разрешенного использования:
· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты III класса опасности;
· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V класса опасности;
· административные здания;
· автостоянки для хранения грузового автотранспорта;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· предприятия автосервиса;
· объекты автомобильного транспорта;
· объекты пожарной охраны
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для хозяйственных целей;
· зеленые насаждения специального назначения;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;
· здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;
· пункты оказания первой медицинской помощи
Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· объекты оптовой и мелкооптовой торговли;
· общежития, гостиницы;
· физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
· жилые дома усадебного типа;
· многоквартирные жилые дома 2-4 этажей
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Химическая промышленность
50%

Энергетика
38%

Автопром
55%

Целлюлозно-бумажные производства
40%

Газовая промышленность
45%

Электротехнические производства
45%

Радиотехнические производства
50%

Химико-фармацевтические производства 40%

Местная промышленность
74%

Машиностроение
52%

Химическое машиностроение
55%

Станкостроение
60%

Приборостроение
55%

Сельскохозяйственного машиностроения
56%

Строительно-дорожное машиностроение 
63%

Производство оборудования
57%

Производство строительных материалов 63%

Лесная промышленность
53%

Текстильные производства
 60%

Легкая промышленность
60%

Пищевая промышленность 
55%

Молочная промышленность
45%

Заготовки
42%

Издательская деятельность
50%

Услуги по обслуживанию и ремонту транспортных средств
65%

Автобусные, парки
60%

Парки грузового автомобильного транспорта
50%

Таксопарки
58%

Гаражи
70%

Станции технического обслуживания автомобилей
40%

Автозаправочные станции
16%

Ремонт техники
60%

Предприятия по поставкам продукции 
40%

Предприятия по поставкам металлопродукции 
35%

            Водное хозяйство
50%
            максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны не нормируется 

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2.0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


ПК-3  Зона размещения производственных объектов IV-V класса опасности


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях застроенных, либо подлежащих застройке промышленными, коммунальными, складскими объектами с размером санитарно-защитной зоны не выше 100м, а также объектами коммерческого назначения, размещение которых не планируется в иных зонах.

Основные виды разрешенного использования:
· промышленные предприятия и коммунально-складские объекты IV-V класса опасности;
· объекты инженерно-технического обеспечения;
· административные здания;
· объекты пожарной охраны;
· ветлечебницы;
· объекты оптовой и мелкооптовой торговли;
· автостоянки для хранения легковых автомобилей;
· предприятия автосервиса;
· объекты автомобильного транспорта;
· физкультурно-оздоровительные объекты для работников предприятий
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для хозяйственных целей;
· зеленые насаждения специального назначения;
· автостоянки гостевые
Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;
· объекты оптовой и мелкооптовой торговли;
· жилые дома усадебного типа;
· многоквартирные жилые дома 2-4 этажей
· общежития, гостиницы;
· физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Химическая промышленность
50%

Энергетика
38%

Автопром
55%

Целлюлозно-бумажные производства
40%

Газовая промышленность
45%

Электротехнические производства
45%

Радиотехнические производства
50%

Химико-фармацевтические производства 40%

Местная промышленность
74%

Машиностроение
52%

Химическое машиностроение
55%

Станкостроение
60%

Приборостроение
55%

Сельскохозяйственного машиностроения
56%

Строительно-дорожное машиностроение 
63%

Производство оборудования
57%

Производство строительных материалов 63%

Лесная промышленность
53%

Текстильные производства
 60%

Легкая промышленность
60%

Пищевая промышленность 
55%

Молочная промышленность
45%

Заготовки
42%

Издательская деятельность
50%

Услуги по обслуживанию и ремонту транспортных средств
65%

Автобусные, парки
60%

Парки грузового автомобильного транспорта
50%

Таксопарки
58%

Гаражи
70%

Станции технического обслуживания автомобилей
40%

Автозаправочные станции
16%

Ремонт техники
60%

Предприятия по поставкам продукции 
40%

Предприятия по поставкам металлопродукции 
35%

            Водное хозяйство
50%
максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны не нормируется 

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2.0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктур

И   Зона инженерной инфраструктуры


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.

Основные виды разрешенного использования:
· водонапорные башни;
· канализационные насосные станции;
· котельные;
· электроподстанции;
· скважины;
· трансформаторные подстанции;
· канализационные очистные сооружения;
· газораспределительные станции;
· поля фильтрации;
· опоры линий электропередач
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для хранения грузового автотранспорта;
· автостоянки для хранения легкового автотранспорта;
· объекты пожарной охраны;
· площадки для хозяйственных целей;
· зеленые насаждения специального назначения;
· здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;
Условно разрешенные виды использования: не установлены

	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Т   Зона транспортной инфраструктуры


Зона выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях занятых сооружениями инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе и линейными объектами.

Основные виды разрешенного использования:
· автобазы;

· автотранспортные предприятия;

· авторемонтные и автосервисные предприятия;

· мойки;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания;

· автобусные парки, таксомоторные парки;

· базы дорожных и уборочных машин;

· автовокзал;

· железнодорожный вокзал;

· гаражные кооперативы;

· автостоянки для хранения грузового транспорта и сельскохозяйственной техники;

· автостоянки для хранения легкового транспорта;

· автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· зеленые насаждения специального назначения;

· площадки для хозяйственных целей;

· здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;

Условно разрешенные виды использования: не установлены
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 6. Зоны сельскохозяйственного использования

СХ-1   Зона сельскохозяйственного использования


Зона  выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства на территориях, занятых объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства;

Основные виды разрешенного использования:
· сельскохозяйственные предприятия тепличного, парникового хозяйства, животноводства, птицеводства, пчеловодства, растениеводства, здания и сооружения по воспроизводству рыбы);
· личное подсобное хозяйство;
· крестьянские фермерские хозяйства;
· огородничество;
· садоводство;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные здания;

· площадки для хозяйственных целей;

· хозпостройки;

· здания и сооружения, в которых осуществляются операции, технологически связанные с основным видом разрешенного использования;

· объекты инженерно-технического обеспечения;

· объекты пожарной охраны
Условно разрешенные виды использования не установлены
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Предприятия (производства):

Крупного рогатого скота  
55%

Свиноводческие  
50%

Овцеводческие  
60%

Козоводческие  
59%

Коневодческие  
42%

Птицеводческие  
33%

Звероводческие и кролиководческие  
45%

Тепличные  
60%

Предприятия по ремонту сельскохозяйственной техники  
38%

Предприятия по переработке или хранению сельскохозяйственной продукции  
50%

Предприятия комбикормовые  
27%

Предприятия по хранению семян и зерна  
28%

Предприятия по обработке продовольственного и фуражного зерна  
30%

По производству молока 
40%

По доращиванию и откорму крупного рогатого скота 
35%

По откорму свиней (с законченным производственным циклом) 
35%

Овцеводческие мясо-шерстно-молочного направлений 
40%

Козоводческие молочного и пухового направлений 
54%

Птицеводческие яичного направления 
27%

            Птицеводческие мясного направления 
25%
максимальный процент застройки земельного участка иными объектами капитального строительства данной зоны не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 7. Рекреационные зоны

Р-1   Зеленые насаждения общего пользования


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, отнесенных к зеленым насаждениям общего пользования (парки, скверы, бульвары);

Основные виды разрешенного использования:
· парки;
· скверы;
· бульвары;
· мемориальные комплексы;
· объекты культуры и искусства;
· физкультурно-оздоровительные  сооружения;
· развлекательные объекты;

· объекты общественного питания;
· объекты розничной торговли;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки гостевые;
· общественные туалеты;
· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· спортивные площадки;

· площадки для отдыха детей и взрослых;

· автостоянки гостевые;

· объекты инженерно-технического обеспечения;

· объекты пожарной охраны;

· пункты оказания первой медицинской помощи

Условно разрешенные виды использования: не установлены

	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Минимальный процент озеленения – 25 процентов (для всех видов объектов капитального строительства без учёта территории, отводимой под плоскостные спортивные сооружения и зеркало воды бассейнов); 

максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 7%.

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Р-2   Зона отдыха


Зона размещения объектов отдыха, физкультуры и спорта. Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, занятых крупными спортивными сооружениями плоскостного типа, объектами, предназначенными  для отдыха (детские лагеря, пляжи).
Основные виды разрешенного использования:
· детские лагеря;
· базы отдыха;
· пляжи;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общественные туалеты;
· автостоянки гостевые;
· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;
· спортивные площадки;
· площадки для отдыха детей и взрослых;
· объекты пожарной охраны;
· пункты оказания первой медицинской помощи
Условно разрешенные виды использования:

· объекты розничной торговли;
· объекты общественного питания

	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	Максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 25%.

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2.0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 8. Зоны специального назначения

С-1   Зона размещения кладбищ


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных для размещения кладбищ;

Основные виды разрешенного использования:
· кладбища традиционного захоронения;
· бюро похоронного обслуживания;

· предприятия по изготовлению ритуальных принадлежностей, надгробий;

· магазины по продаже ритуальных принадлежностей;

· мемориальные комплексы, монументы, памятники и памятные знаки;

· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения;

· культовые здания;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания и помещения при основных объектах;
· автостоянки наземные;

· площадки для сбора мусора;

· объекты пожарной охраны;

Условно разрешенные виды использования: не устанавливаются

	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	1,8м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


С-2   Зона размещения свалок твердых бытовых отходов


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, предназначенных  для размещения отходов производства и потребления.
Основные виды разрешенного использования:
· объекты переработки, уничтожения, утилизации и захоронения отходов;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для хозяйственных целей;

· зеленые насаждения специального назначения;

· объекты инженерно-технического обеспечения

Условно разрешенные виды использования: не установлены

	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 9. Прочие территории

Пр-1   Зона природных ландшафтов


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях лесов, природных ландшафтов и неудобий;

Основные виды разрешенного использования:
· зеленые насаждения;
· объекты инженерно-технического обеспечения
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· площадки для отдыха детей и взрослых;

· спортивные площадки;

· объекты инженерно-технического обеспечения;

Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного питания;

· объекты розничной торговли;
· объекты пожарной охраны;

· спортивно-оздоровительные сооружения;

· объекты рекреации и туризма;

· личное подсобное хозяйство;

· огородничество.
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Пр-2  Зеленые насаждения специального назначения


Зона выделена для обеспечения правовых условий градостроительной деятельности на территориях, используемых для организации зеленых насаждений защитного назначения, прилегающих к объектам производственного, коммунального назначения, объектам инженерной и транспортной инфраструктуры.

Основные виды разрешенного использования:
· санитарно-защитная зона для предприятий IV,V классов должна быть озеленена – не менее 60% площади;
· санитарно-защитная зона для предприятий II,III класса – не менее 50 %, для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 100м – не менее 40% с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты инженерно-технического обеспечения
Условно разрешенные виды использования не установлены
	Площадь участка

	максимальная
	 не нормируется 

	минимальная
	 не нормируется

	Размеры земельного участка

	максимальные 
	не нормируются

	минимальные
	не нормируются

	Количество этажей

	максимальное
	не нормируется

	минимальное
	не нормируется

	Высота зданий, сооружений

	максимальная
	не нормируется

	минимальная
	не нормируется

	Процент застройки

	максимальный
	не нормируется

	минимальный
	не нормируется

	Иные показатели

	Максимальная высота оград
	2,0м

	Отступ застройки от красной линии
	 не нормируется 

	Отступ от границы земельного участка
	 не нормируется


Статья 10. Регламенты использования зон с особыми условиями использования территории

1. В Правилах установлены следующие зоны с особыми условиями использования территории:

1) санитарно-защитные зоны предприятий и объектов;

2) водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы водных объектов;

3) зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

4) зона объектов культурного наследия.
2. Применительно к зонам с особыми условиями использования территории градостроительные регламенты устанавливаются Правилами в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Регламенты использования территории санитарно-защитных зон предприятий
	Запрещается:
	Допускается:

	1. жилую застройку, включая отдельные жилые дома;

2. ландшафтно-рекреационные зоны;

3. зоны отдыха;

4. территории курортов, санаториев и домов отдыха;

5. территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки;

6. коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

7. другие территории с нормативными показателями качества среды обитания;

8. спортивные сооружения;

9. детские площадки, образовательные и детские учреждения;

10. лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

11. объекты по производству лекарственных  веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

12. склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

13. объекты пищевых отраслей промышленности;

14. оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

15. комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.
	1. нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

2. помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

3. здания управления, конструкторские бюро;

4. здания административного назначения;

5. научно-исследовательские лаборатории;

6. поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа;

7. бани;

8. прачечные;

9. объекты торговли и общественного питания;

10. мотели;

11. гостиницы;

12. гаражи;

13. площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;

14. пожарные депо;

15. местные и транзитные коммуникации;

16. ЛЭП, электроподстанции, газопроводы;

17. артезианские скважины для технического водоснабжения;

18. водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;

19. канализационные насосные станции;

20. сооружения оборотного водоснабжения;

21. автозаправочные станции;

22. станции технического обслуживания автомобилей.




Регламенты  использования  территории  водоохранных  зон  и  прибрежных  защитных  полос

	Запрещается:
	Допускается:

	1. Прибрежная  защитная  полоса:

2. использование сточных вод для удобрения почв;

3. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

4. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

5. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

6. распашка земель;

7. размещение отвалов размываемых грунтов;

8. выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн;

9. проведение рубок главного пользования.
	1. озеленение, благоустройство

2. рекреация, организация благоустроенных пляжей, оборудованных сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения;

3. проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения.



	10. Водоохранная зона:

11. использование сточных вод для удобрения почв;

12. размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

13. осуществление авиационных мер по борьбе с  вредителями и болезнями растений;

14. движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытые;

15. проведение рубок главного пользования.
	


Регламенты  использования  территории  зон  санитарной  охраны  поверхностных источников  водоснабжения
	Наименование зон  и  поясов
	Запрещается:
	Допускается:

	I  пояс  ЗСО
	1. все  виды  строительства;

2. выпуск  любых  стоков;

3. размещение  жилых  и  хозбытовых  зданий;

4. проживание  людей;

5. посадка  высокоствольных  деревьев;

6. применение  ядохимикатов  и  удобрений;

7. купание,  стирка  белья,  водопой  скота.
	1. ограждение  и  охрана;

2. озеленение;

3. отвод  поверхностного  стока  на  очистные  сооружения.

4. реконструкция, строительство, ввод в эксплуатацию объектов, необходимых для функционирования источника водоснабжения.

	II  и  III  пояса
	1. размещение  складов  горюче-смазочных материалов,  ядохимикатов,  минеральных  удобрений,  накопителей  промстоков,  шламохранилищ,  кладбищ,  скотомогильников,  полей  ассенизации,  полей  фильтрации,  навозохранилищ,  силосных  траншей,  животноводческих  и  птицеводческих  предприятий,  выпас  скота;

2. применение  удобрений  и  ядохимикатов,

3. рубка  леса  главного  пользования  и  реконструкции;

4. сброс  промышленных,  сельскохозяйственных,  городских  и  ливневых  сточных  вод, содержание  в которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные нормативами;

5. при  наличии  судоходства   сброс  фановых и подсланевых вод и твердых отходов.
	1. строительство  жилых,  общественных зданий, торговли и общественного питания, промышленных  и  сельскохозяйственных  объектов  с  отводом  стоков  на  очистные  сооружения;

2. благоустройство территории населенных пунктов с отводом поверхностного стока на очистные сооружения;

3. купание,  туризм,  водный  спорт,  рыбная  ловля  в  установленных  и  обустроенных  местах;

4. добыча  песка,  гравия,  дноуглубительные  работы  по  согласованию  с  госсаннадзором;

5. использование  химических  методов  борьбы  с  эвтрофикацией  водоемов  по согласованию  с  госсаннадзором;

6. при  наличии  судоходства  оборудование  судов,  дебаркадеров и  брандвахт  устройствами  для  сбора  фановых  и  подсланевых  вод  и  твердых  отходов;

7. оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов;

8. рубки ухода и санитарные рубки леса.
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