                              РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ              ПРОЕКТ

РОСТОВСКАЯ  ОБЛАСТЬ 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ «ОБЛИВСКИЙ РАЙОН» 

АДМИНИСТРАЦИЯ ОБЛИВСКОГО  РАЙОНА 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

02.03.2021

         
                 № 98                                 ст-ца Обливская 

	Об утверждении Экономического обоснования ставок арендной платы, применяемых при расчете арендной платы за земельные участки сельскохозяйственного назначения, государственная собственность на которые не разграничена, и находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Обливский район


В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», постановлением правительства Ростовской области от 02.03.2015 № 135 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области», во исполнение пункта 2 Решения Собрания депутатов Обливского района от 25.02.2021 № 247 «О ставках арендной платы за использование земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории муниципального образования «Обливский район»
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Экономическое обоснование ставок арендной платы, применяемых при расчете арендной платы за земельные участки сельскохозяйственного назначения, государственная собственность на которые не разграничена, и находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Обливский район согласно приложению.

2. Постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.


5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на заместителя главы Администрации Обливского района по экономике и финансам Куроедову О.Н.
Глава Администрации 

  Обливского района                                                                        А.А. Деревянко
Постановление вносит отдел имущественных 

отношений Администрации Обливского района                                     

Приложение

к постановлению

Администрации

Обливского района

от 02.03.2021 № 98
Экономическое обоснование ставок арендной платы (Сар), применяемых при расчете арендной платы за земельные участки сельскохозяйственного назначения, государственная собственность на которые не разграничена, и находящиеся в муниципальной собственности муниципального образования Обливский район
1. Нормативно-правовое регулирование установления арендной платы за землю.
Пунктом 1 статьи 65 Земельного Кодекса Российской Федерации установлено, что использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата. Пунктом 5 ст. 65 Земельного Кодекса Российской Федерации установлено, что для целей налогообложения и в иных случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, федеральными законами, устанавливается кадастровая стоимость земельного участка. Кадастровая стоимость земельного участка также может применяться для определения арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности.
Для нормативных актов органов местного самоуправления, устанавливающих размер арендной платы за землю характерно установление зависимости между арендной платой и кадастровой стоимостью, существенным моментом становится установление коэффициентов к кадастровой стоимости по каждому виду использования земельных участков, что требует экономического обоснования.
Нормативно-правовое регулирование установления арендной платы на территории муниципального образования «Обливский район»
Порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, устанавливаются органами государственной власти субъекта Российской Федерации.
Правительством Ростовской области было принято постановление от 02.03.2015 № 135 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области». 
Пунктом 9 приложения к  указанному постановлению установлено, что в случае если не установлен порядок определения размера арендной платы за земельный участок, размер арендной платы может быть установлен органом местного самоуправления муниципального района в процентах от кадастровой стоимости земельного участка.

Согласно пункта 11 указанного постановления размер годовой арендной платы в таком случае определяется путем последовательного перемножения кадастровой стоимости земельного участка, ставки арендной платы и индексов уровня инфляции, предусмотренных федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период и установленных по состоянию на начало очередного финансового года:

Ап= КС х Сар х Ки, где

Ап - размер годовой арендной платы за земельный участок, руб.;

КС - кадастровая стоимость земельного участка, определенная в соответствии с земельным законодательством, руб.

Сар – ставки арендной платы, устанавливаемая уполномоченным органом муниципального района и  в зависимости от вида разрешенного использования и категории земельного участка;

Ки - коэффициент инфляции

При этом индексация размера арендной платы производится начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков. 

Изменение размера арендной платы осуществляется не чаще одного раза в год:

путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете 
на очередной финансовый год и плановый период и установленного 
по состоянию на начало очередного финансового года;

в связи с изменением кадастровой стоимости земельного участка;

в связи с изменением ставок арендной платы, значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы, порядка определения размера арендной платы. При этом размер арендной платы считается измененным с момента вступления в силу соответствующих нормативных правовых актов об установлении (утверждении):

ставок арендной платы;

значений и коэффициентов, используемых при расчете арендной платы;

порядка определения размера арендной платы.

Таким образом, для земельных участков, находящихся в государственной не разграниченной собственности и муниципальной собственности размер арендной платы находится в прямой зависимости от кадастровой стоимости земельного участка, которая в свою очередь определяется для видов использования земельного участка. Для установления зависимости между арендной платой и кадастровой стоимостью применяется ставка арендной платы Сар.
Рыночный аспект установления арендной платы
По уровню доходности для расчета ставок арендной платы выделяется качественно отличный вид использования земель:
- сельскохозяйственные угодья, предоставленные в аренду для ведения сельскохозяйственного производства;

- сельскохозяйственные угодья, предоставленные в аренду для сенокошения и выпаса скота.
При установлении дифференцированных ставок арендной платы для этого вида деятельности необходимо основываться на уровне его доходности. Ставки капитализации характеризуют земельный участок с точки зрения его потенциальной доходности. Общеизвестно, что земельные участки указанных видов использования земель, при растущей рыночной стоимости, дают землепользователям существенный доход.

2. Экономическое обоснование ставок арендной платы Сар, применяемых при расчете арендной платы за земельные участки, занятые  сельскохозяйственными угодьями, предоставленными в аренду для ведения сельскохозяйственного производства, сенокошения и выпаса скота  юридическим лицам и гражданам 
Одной из наиболее эффективных форм дохода с земли является арендная плата. Поступление арендной платы за землю является одним из значимых источников формирования доходной части консолидированного бюджета муниципального района.

Наиболее значительную долю в поступлении арендных платежей за земельные участки на территории Обливского района дают земельные участки, предоставленные в предшествующих годах юридическим лицам и гражданам для ведения сельскохозяйственного производства, сенокошения и выпаса скота.
Арендная плата за землю, наряду с земельным налогом, является основной формой поступления земельных платежей. Как уже отмечалось, арендные отношения наиболее полно соответствуют сути рыночных отношений, так как предполагают переговоры между сторонами по поводу свободного заключения арендного договора.

Наиболее существенным условием арендного договора является вопрос о размере арендной платы. По своей сути арендная плата есть экономическая форма реализации собственности на землю. Собственник земли в рыночных условиях должен компенсировать свои вложения в землю. При этом земля как имущество имеет свою рыночную стоимость, обязано приносить доход своему владельцу.
Одной из наиболее распространенных форм дохода с земли является арендная плата.

Но арендные отношения в сфере землепользования реализуют не только экономическую функцию, связанную с получением дохода, но и направлены на оптимизацию всей системы земельных отношений. Данные функции обеспечивают:

- рациональное использование земли;

- стимулирование развития рынка земли;

- стимулирование природоохранных мероприятий.

Все эти функции играют в силу современной ситуации финансового кризиса при наполнении консолидированного бюджета муниципального района.

Экономическая функция была и будет основной при определении арендной платы. 

При экономическом обосновании ставок арендной платы Сар, применяемых при расчете арендной платы за земельные участки, занятые сельскохозяйственными угодьями, рассматривались следующие исходные данные:
расчет среднего размера арендной платы  за использование сельскохозяйственных угодий по действующим договорам аренды земельных участков для сельскохозяйственного производства (приложение 1) и сенокошения и выпаса скота (приложение № 2);
расчет среднего размера арендной платы, определенный по результатам рыночной оценки, за использование земельных участков для сельскохозяйственного производства (приложение № 3) и сенокошения и выпаса скота (приложение № 4).
По действующим договорам аренды средний размер арендной платы от кадастровой стоимости за 1 га  за земельные участки, используемые для сельскохозяйственного производства, составляет 222,15 руб./га, для сенокошения и выпаса скота – 201,85 руб./га.
 Средний размер  арендной платы, рассчитанный  по рыночной стоимости за 1 га за земельные участки, используемые для сельскохозяйственного производства, составляет 1073,63 руб./га, для сенокошения и выпаса скота – 388,57 руб./га. Сравнительный анализ средних размеров арендной платы за 1 га показывает, что средний размер арендной платы за 1 га, рассчитанный  по рыночной стоимости намного выше, чем от кадастровой стоимости. 

Использование землевладения после приобретения его по рыночной цене предполагает экономическую эффективность, отчасти определяющуюся величиной кадастровой стоимости. Кадастровая стоимость земельного участка выражает его нормативную цену, рассчитанную в зависимости от категории и месторасположения земли. Она необходима для урегулирования земельных отношений, упорядочивания сделок купли-продажи и аренды, а также для расчета величины налога на землю. Государственная кадастровая оценка проводится не реже, чем раз в 5 лет. Полученные по итогам оценки данные вносятся в государственный кадастр недвижимости, который ведется Федеральной службой госрегистрации, кадастра и картографии (Росреестром).

Набор ценообразующих факторов для каждого вида разрешенного использования различается, но по усреднённым критериям учитывают:

- качество земли; 

- размер, возраст участка; 

- наличие, количество, качество построек; 

- месторасположение, удалённость, окружение надела;

- социально-экономическое развитие; 

- наличие коммуникаций (газ, вода, электричество).

Определение кадастровой стоимости земель осуществляется в соответствии с Правилами проведения государственной кадастровой оценки земель (от 08.04.2000 г.) и с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (от 29.07.1998 № 135-ФЗ). 

Результаты определения кадастровой стоимости земельных участков сельскохозяйственного назначения установлены Постановлением Правительства Ростовской области от 28.11.2013 № 717 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения (за исключением земельных участков в составе садоводческих, огороднических и дачных объединений), расположенных на территории Ростовской области».

В Обливском  районе в настоящее время существует два способа определения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район»:

- в процентах от кадастровой стоимости;

 - по результатам рыночной оценки, в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».  

При использовании действующих ставок арендной платы, установленных постановлением Администрации Обливского района от 24.03.2015 № 245 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район», размер арендной платы за использование земельных участков занятых сельскохозяйственными угодьями, предоставленными в аренду для ведения сельскохозяйственного производства, сенокошения и выпаса скота юридическим лицам и гражданам, определяется в процентах от кадастровой стоимости и  рассчитывается  путем последовательного перемножения кадастровой стоимости земельного участка, ставки арендной платы и индексов уровня инфляции, предусмотренных федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период и установленных по состоянию на начало очередного финансового года.

При этом индексация размера арендной платы производится, начиная с года, следующего за годом, в котором принято решение об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков.
Согласно требованиям постановления Правительства РФ от 16.07.2009 № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», размер арендной платы за использование земельных участков одного и того же вида разрешенного использования и предоставляемых по одним и тем же основаниям, не должен значительно различаться. Для сравнительного анализа выборочно были сравнены годовые размеры и ставки арендной платы по земельным участкам сельскохозяйственного назначения, переданные в аренду на территории Обливского района, таблица 1.


В таблице 1 наглядно показана разница ставок аренной платы, рассчитанной от кадастровой стоимости, по рыночной стоимости и произведен расчет процента размера ставки от кадастровой стоимости. 


Выборочный сравнительный анализ размера арендной платы (таблица 2) показывает, что средний размер  арендной платы, рассчитанный от кадастровой стоимости  с учетом коэффициентов инфляции за земли используемые для сельскохозяйственного производства   равна 290,69 руб.  за 1 га. Средний размер арендной платы, рассчитанный по рыночной стоимости  равен  849,15 руб./га.


В отношении земельных участков предоставленных в аренду  для сенокошения и выпаса скота, арендная плата рассчитана от кадастровой стоимости, средний размер арендной платы  равен 202,33 руб./га. а  по рыночной стоимости средняя арендная плата  равна 382,44 руб. за 1 га.


Из анализа средних арендных ставок видно, что ставки арендной платы за земельные участки, предоставленные в аренду по кадастровой стоимости значительно ниже, чем средние ставки арендой платы, рассчитанные по рыночной стоимости: за земельные участки для сельскохозяйственного использования на 558,46 руб., за сенокосы на 180,11 руб. В следствие чего   бюджет Обливского района  за земельные участки сельскохозяйственного назначения государственная собственность на который не разграничена и находящиеся в собственности муниципального образования «Обливский района»,  предоставленные в аренду, недополучает около 12 000000 руб.

Таким образом, рассмотрены  виды определения размера арендной платы за земельные участки сельскохозяйственного назначения, которые указаны в ст. 65 Земельного Кодекса Российской Федерации, а именно: от кадастровой стоимости и  по рыночной оценке.

Для полноты проводимого анализа необходимо также привести динамику за последних три сельскохозяйственных года по таким основополагающим показателям, как общая площадь сельскохозяйственных угодий в Обливском районе, выручка от реализации продукции растениеводства и валовой сбор растениеводческой продукции в района. Для полноценной оценки и выявления динамики необходимо данные параметры рассмотреть в динамике как минимум 3-х лет (таблица 2).

Таблица 2
Динамика основных показателей экономической деятельности предприятий Обливского района по виду деятельности «Растениеводство»

от 01.03.2021г.

	Показатели
	Период наблюдения

	
	2018
	2019
	2020

	Площадь сельскохозяйственных угодий (пашня), га
	109 509 га
	109 509 га
	109 509 га

	Темп роста к уровню прошлого года, %
	100%
	100%
	100%

	Валовый сбор продукции растениеводства, ц.
	17435480
	13791680
	17123710

	Темп роста к уровню прошлого года, %
	97,6%
	79,1%
	124,2%

	Выручка от реализации растениеводческой продукции, тыс. руб.
	1 536 919
	1 314 018
	1 914 997

	Темп роста к уровню прошлого года, %
	106,7%
	85,5%
	145,7%

	Выручка от реализации растениеводческой продукции, тыс. руб. на 1 га пашни
	14,1
	12,0
	17,5

	Темп роста к уровню прошлого года, %
	106,9%
	85,7%
	145,7%


Из приведенных данных данной таблицы наглядно видна что в целом за 3 года намечена тенденция увеличения выручки от реализации продукции в расчете на 1 гектар сельскохозяйственных угодий (пашня). Данный показатель дает право делать вывод о повышении качества земледелия, повышения производительности труда, применение современных научно-обоснованных механизмов производства сельскохозяйственной продукции. 

 Данные таблицы 2  получены на основе отчетов   производителей сельскохозяйственной продукции,  которые используют сельскохозяйственные угодия находящиеся в  коллективно-долевой собственности (частная собственность), по договорам аренды с органами местного самоуправления. 

 По данным годового отчета Управления Росреестра по Ростовской области «О состоянии и использовании земель по категориям, угодьям и землепользователям в Обливском районе Ростовской области в 2020 году» общая  площадь сельскохозяйственных угодий  составляет 165479 га.  Предоставлено органами местного самоуправления по договорам хозяйствующим субъектам для сельскохозяйственного производства и сенокошения и выпаса скота, размер арендной платы по которым рассчитан от кадастровой стоимости, 19876 га – что составляет 12 % от общей площади сельхозугодий Обливского района.

Правительство Российской Федерации постановлением от 16.07.2009 №582  утвердило основные принципы и правила определения размера арендной платы за земли, находящиеся в государственной или муниципальной собственности. При этом арендная плата должна определяется исходя из следующих основных принципов:

1) принципа экономической обоснованности, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка с учетом категории земель и их разрешенного использования;

2) принципа предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя;

3) принципа предельно допустимой простоты расчета арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости;

4) принципа недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков;

5) принципа учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога.
Таким образом, при изменении ставок арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район», необходимо выдерживать требования указанных выше принципов. 

1. Принцип экономической обоснованности подразумевает соразмерность получаемого дохода от использования аналогичного продукта производства, находящегося на одной территории. В Постановлении Конституционного Суда РФ от 8 октября 1997 г. № 13-П указано, что законодательные органы в целях реализации конституционной обязанности граждан платить законно установленные налоги и сборы должны обеспечивать, чтобы законы о налогах и иных обязательных платежах, к которым относится арендная плата за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район», были конкретными и понятными, неопределенность норм в законах о платежах может привести к не согласующемуся с принципом правового государства (статья 1, часть 1, Конституции Российской Федерации) произволу государственных органов и должностных лиц в их отношениях с плательщиками и к нарушению равенства прав граждан перед законом (статья 19, часть 1, Конституции Российской Федерации). Еще одним обязательным требованием является равенство в горизонтальном отношении, которое  означает, что плательщики, находящиеся в одинаковых (сходных) экономических ситуациях, должны нести одинаковое бремя обязательных платежей (ᴛ.ᴇ. если доход равен, равно и бремя обязательных платежей). Дополнительно необходимо отметить прямое указание на факт экономического равенства при расчетах «экономического обоснованности» равенства в обязательных платежах в пункте 2 статьи 3 Налогового Кодекса Российской Федерации, а именно: «Налоги и сборы не могут иметь дискриминационный характер и различно применяться, исходя из социальных, расовых, национальных, религиозных и иных подобных критериев. Не допускается устанавливать дифференцированные ставки налогов и сборов, налоговые льгот исходя из формы собственности, гражданства физических лиц или места происхождения капитала». 

Увеличение ставки арендной платы за земельные участки,  государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район», исключит факт нарушения принципа необоснованных предпочтений, имеющееся в 2020 году, в соответствии с которым порядок расчета размера арендной платы за земельные участки, принадлежащие соответствующему публично-правовому образованию и отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен отличаться. Данная норма закона предусмотрена основными принципами определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденными постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 № 582. 

Кроме того, наличие дискриминирующих условий в сфере арендных платежей одной категории арендаторов, размер арендной платы по договорам которых рассчитан по рыночной стоимости, по отношению к арендаторам, размер арендной платы по договорам которых рассчитан от кадастровой стоимости, является основанием для обращения первых за защитой своих нарушенных прав в судебные органы. Более того, создание неравных условий ведения хозяйственной деятельности вышеуказанных видов арендаторов, нарушает действие статьи 15 Федерального закона от 26.07.2012 №135-ФЗ «О защите конкуренции», в части существующих до принятия данного решения дискриминирующих условий в вопросе определения размера арендной платы. Данная позиция отражена в апелляционном определении Верховного суда РФ от 24.03.2016 №88-АПГ16-1.
После проведения процедуры изменения ставок арендной платы в процентах от кадастровой стоимости на 2,59% за земли, используемые для сельскохозяйственного производства, и 1,31% за земли, используемые для сенокошения и выпаса скота,  размер арендной платы за 1 га сельскохозяйственных угодий отражен в таблице 3. 
Из таблицы 3 видно, что средний размер арендной платы за 1 га, рассчитанный  от кадастровой стоимости по новым ставкам  за земельные участки для сельскозяйственного производства составляет 816,97 руб./га и для сенокошения и выпаса скота - 419,35 руб./га. Средний размер арендной платы за 1 га, рассчитанный по рыночной стоимости за земельные участки  для сельскохозяйственного производства составляет 849,15 руб./га за сенокошение и выпас скота – 445,10 руб./га.  Т.о. плательщики, находящиеся в одинаковых (сходных) экономических ситуациях, будут  нести примерно одинаковое бремя обязательных платежей за аренду земли.
2. Принцип предсказуемости расчета размера арендной платы, в соответствии с которым в нормативных правовых актах органов государственной власти и органов местного самоуправления определяются порядок расчета арендной платы и случаи, в которых возможен пересмотр размера арендной платы в одностороннем порядке по требованию арендодателя:

Порядок определения размера арендной платы за земельные участки утвержден постановлением правительства Ростовской области от 02.03.2015 № 135 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в государственной собственности Ростовской области». Постановлением Администрации Обливского района от 24.03.2015 № 245 «Об арендной плате за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район». Данные порядки подготовлены и приняты в полном соответствии с требованием Постановления Правительства РФ от 16.07.2009 № 582. Таким образом указанный принцип полностью выдержан при принятии Администрацией Обливского района НПА в данной сфере отношений.

3. Принцип предельно допустимой простоты расчеты арендной платы, в соответствии с которым предусматривается возможность определения арендной платы на основании кадастровой стоимости:


Постановлением Администрации Обливского района от 24.03.2015 № 245 утверждены ставки арендной платы от кадастровой стоимости. Годовой размер арендной платы определяется путем последовательного перемножения кадастровой стоимости земельного участка, ставки арендной платы (в процентах) по соответствующему виду использования (категории арендатора) и индексов уровня инфляции, предусмотренных федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период и установленных по состоянию на начало очередного финансового года. Все составляющие этой формулы являются общедоступными. Ставки арендной платы в процентах от кадастровой стоимости размещены на официальном сайте Администрации Обливского района в разделе РАСПОРЯЖЕНИЯ И ПОСТАНОВЛЕНИЯ Администрации Обливского района  по адресу: http://www.oblivsk.ru/postanovlen/2015/aprel/245.rar. 
Кадастровая стоимость земельных участков на территории Обливского района утверждена постановлением Правительства Ростовской области от 28.11.2013 № 717 «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных участков в составе земель сельскохозяйственного назначения (за исключением земельных участков в составе садоводческих, огороднических и дачных объединений), расположенных на территории Ростовской области» и является общедоступным нормативно-правовым актом и размещена в свободном доступе. Таким образом, любое лицо самостоятельно может осуществить расчет годового размера арендной платы от кадастровой стоимости. Данный принцип в действующем постановлении соблюден полностью.

4. Принцип недопущения ухудшения экономического состояния землепользователей и землевладельцев при переоформлении ими прав на земельные участки, в соответствии с которым размер арендной платы, устанавливаемый в связи с переоформлением прав на земельные участки, не должен превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков:

Указанный принцип полностью соблюден в пунктах 5 приложения № 1  и № 2 постановления Администрации Обливского  района от 24.03.2015 №245. Указанный принцип соблюден в полном объеме.

5. Принцип учета необходимости поддержки социально значимых видов деятельности посредством установления размера арендной платы в пределах, не превышающих размер земельного налога, а также защиты интересов лиц, освобожденных от уплаты земельного налога:

Данные условия установлены для некоторых видов арендаторов и целей аренды земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности муниципального образования «Обливский район», отражены в пунктах 3 приложения № 1 и № 2  постановления Администрации Обливского района от 24.03.2015 № 245. Таким образом, данный принцип полностью соблюден.

Ставка арендной платы, устанавливаемая органом местного самоуправления, исполняет функцию регулирующего воздействия. Изменение ставки арендной платы не влечет за собой изменения характеристик земельного участка, используемых при определении кадастровой стоимости, а лишь  позволяет определить размер арендной платы в соответствии со сложившейся экономической ситуацией на дату заключения договора аренды.
Таким образом, все необходимые условия и процедуры установления обоснованных ставок арендной платы, предусмотренных действующим законодательством, в настоящем постановлении предусмотрены и выдержаны.
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